Stavebni bytové druzstvo Litomérice, Novobranska 10

Vybér ekonomickych ukazateli

2022

Shromazdéni delegati 2023 v Roudnici n/L

E-mail : sbdltm@sbdItm . cz http:// www.sbdltm.cz
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SBD Litomérice Vybrané ukazatele 2018 — 2022
MJ| 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022
1| Pracovnici celkem pfepoéteny priimér G1 [os| 24,31 23,5 15 11 11
2 z toho : SBD stali os| 12,83 12 10,5 11 11
3 Pracovnici dohody oS 11,48 11,5 118 98 77
Mzdové naklady celkem
4 | (zam.,spravci,dohody) G2 | tis 7440 7537 7259 6025 6256
5 z toho :Ostatni os.naklady (D-SA,brig.) tis 3183 3470 2196 1588 1526
6 | Primérny vydélek G10| K& | 25504 | 26727 | 28125| 33613[ 35833
7 | Hospodarsky vysledek celkem SBD G4 | tis 325 322 322 674 186
8 | Pfevod zisku na stfediska BH tis 358 347 772 1021 1053
9| Celkovy obrat tis | 155326 | 166115 | 133699 | 130595 | 167964
10 z toho sluzby tis | 94450| 96024 | 94567 | 93896 | 104435
11| Uhrn rozvahy tis | 883010 | 880183 | 894018 | 924377 | 959855
12 | Spravni poplatek ¢len SBD K& 207 217 217 217 217
13 | Spravni poplatek vlastnik K& 251 263 263 263 263
14 | Stavby DBV ( hodnota bytovych objektt ) G5 | tis | 691386 [ 710624 [ 713011 |716415| 721713
15 [ Stavby ostatni nebytové tis | 13972 13972 13972| 13972| 13972
16 | Pozemky DBV (hodnota pozemku pod domy) | G6 | tis 1190 1189 1189 1179 1172
17 [ Pozemky ostatni nebytové tis 186 186 186 186 186
18 [ Vklady v podnicich s rozh. vlivem (P+N,s.r.o0.) tis 0 0 0 0 0
19 | Material na skladé G8 | tis 2 1 2 2 4
20 | Penize na bankovnich uc¢tech G7 | tis | 125297 [ 101503 [ 114871 | 138668 | 164589
21| PFijaté uroky BU,TV,DU tis 304 918 599 661 4286
22 | Manka a $kody tis 0 0 0 0 0
23 | Bankovni uvér DBV (zustatek anuit) G9 | tis| 10928 9859 8744| 7828| 6963
24 | Rezerva na opravy a udrzbu ( RNO ) G3 [tis| 82205| 58887 | 72047 | 90028 | 109998
25| Pohledavky za &leny tis 2463 1376 1320 1010 1525
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2. VYVOJ HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Hospodatsky vysledek v lofiském roce za celé SBD byl kladny ve vysi 185 583 ,42 K¢.
Tento vysledek hospodateni byl dosazen v rdmci Ostatniho hospodateni provadéného podle ¢l.
88 Stanov. Bytové hospodarstvi dle ¢l. 87 Stanov vykazalo vyrovnany vysledek hospodaieni,
jak Stanovy ptfedpokladaji. Tohoto stavu je dle ¢l. 38 a ¢l. 87 Stanov dosazeno zachycenim
vyuctovani zaloh na ndjemné a zaloh na plnéni poskytovand s uzivanim byt a nebytovych
prostor se skutecnymi naklady vynalozenymi druzstvem na provoz a spravu bytl za kalendaini
rok 2022. Vyznamna cast vysledku hospodareni je tvofena zhodnocenim penéznich prostiedkii
fondii a dlouhodobych zéloh, jejich pouzitim pro zachovnou péci a udrzitelny rozvoj bytového
a nebytového fondu v majetku SBD. Vzdy po ukonceni zavérkového obdobi obdrzi
predstavitelé samosprav ze stiedisek bytového hospodaistvi v Roudnici nad Labem informace
o hospodatskych vysledcich, aktualnim stavu dlouhodobé zalohy na opravy (DZO) a stavu
zékladniho fondu. K témto informacim z ucetnictvi SBD se samospravy vyjadiuji, v reakci na
ekonomické ukazatele patfi hodnoty obratu, které v minulém roce dosdhly nasledujicich

hodnot:

Celkovy obrat 40 611 733,71 K¢
obrat stiedisek Bytové hospodarstvi 31 946 920,19 K¢
obrat stfediska Ostatni hospodateni 8 664 813,52 K¢
objem pfijatych zaloh v BH 104 435 327,05 K¢

Celkovy hospodaisky vysledek byl projedndn na zavérecném rozboru hospodatfeni za
uplynuly rok. Zde byla rozebréna struktura nékladi a vynost jednotlivych stfedisek resp.
hospodafstvi podle Stanov SBD. Mé&si¢ni hospodaiské vysledky jsou pravidelné projedndvany
na jednanich pfedstavenstva SBD a na vybranych schiizich kontrolni komise SBD. Byvaji
rovnéZ predmétem jednani porad funkcionait SBD a nejvysSiho organu SBD - shromézdéni
delegatli. Soucasti rocni zaveérky a vyrocni zpravy je i zprava auditora o ovéfeni ucetni zaveérky
druzstva za ptedchozi rok. Podle nazoru auditora ucetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz
aktiv a pasiv druzstva k 31.12.2022 a nékladl a vynost a vysledku jejiho hospodateni za

rok koncici 31. 12. 2022 je v souladu s ¢eskymi tcetnimi piedpisy.
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Rozdé€leni hospodarského vysledku bude piedlozeno nejvysSimu organu t. j. shromazdéni

delegatt ke schvaleni a je soucasti této vyrocni zpravy.

V zavéru ¢asti tykajici se hospodarského vysledku za minuly rok uvadime stav pohledavek na
najemném, thrad za uzivani bytu a sluzeb svych ¢lenl a vlastnikii ve spravé SBD k 31. 12.

2022

1. Clenové SBD

dluzny najem 1442 201,- K&
dluzné vyuctovani sluzeb 82 777,- K¢
celkem 1524 978,- K¢

2. Vlastnici

dluhy na uhradach za uzivani bytu atd. 150 822,- K¢
dluhy na vyuctovani sluzeb 0,- K¢
celkem 150 822,- K¢

Dluzné pohledavky jsou pribézné feseny individuadlnim vnitinim rezimem v zavislosti na jejich
vySi a ptijatych opatienich.

Vyvoj hospodéiského vysledku po jednotlivych stiediscich a mésicich v priabéhu minulého
roku je zachycen v tabulce €. 1.

TABULKA ¢&.1

Mésic¢ni prehled vyvoje hospodarského vysledku 2022186 (tis. K¢, pred zdanénim)

STR. l. 1. . | 1v. V. | VL. | VIIL. |[VIII | IX X. X1 | XII.

901 63 | 266 | 433 | 732 | 723 | 1020 | 1424 | 1677 | 1885 [2067 | 3098 | 709

BF 135| 283 | 401 -49 76 | 241| 369 | 524 648 | 791 | 878 0

SBD | 198| 549 | 834| 683 | 799 | 1261 | 1793 | 2201 | 2533 | 2858 | 3976 | 709

Vysvétlivky: 901 stfedisko spravy
BF sttediska bytového fondu, ve XII. mésici vliv v ucetnictvi

zachyceného vyuctovani dle ¢l. 38 a ¢l. 87 Stanov
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3. NAPLNENI VYBRANYCH UKAZATELU

Pro uzavieny rok jsme u vSech stfedisek Bytového hospodarstvi predpokladali v souladu se
Stanovami nulovy hospodarsky vysledek. Celkovy ucetni hospodaisky vysledek SBD je kladny
a je tvofen zejména sporami ve sféfe osobnich nakladi. V souladu s ustanovenim ¢l1. 88 a ¢l.
91 Stanov se navrhuje pfid¢lit takto vytvoreny vysledek hospodateni jako zdroj Ned¢litelného
fondu. Takto zatctovan s Nedélitelnym fondem miize byt pouzit pro tthradu ztraty Ostatniho
hospodateni nebo k ptfevodiim do jinych fondl tvofenych ze zisku SBD. Velké znevyhodnéni,
at’ jiz co do pracnosti ucetnictvi a navazujicich danovych agend, tak v ekonomickém slova
smyslu, ma technika kraceni naroku na odpoc¢et DPH v souvislosti s pouzitim ptevazné ¢asti
pfijimanych zdanitelnych plnéni pro ¢innost ve prospéch ¢lenské zakladny SBD. Pro subjekty
prevazné se orientujici na uspokojovani potieb svych ¢lent, coz je zdkonem o DPH vymezeno
jako neekonomické ¢innost, ma toto tvrdy dopad v tom ohledu, Ze neni mozné narok na odpocet
DPH uplatnit a SBD je tak nuceno nést naklady v plné vysi. Dal§imi novelami zdkona o DPH
byla mj. druzstviim pfedepsana pro vybrané prace pfenesena daiiova povinnost. Jiz v minulosti
byla legislativou zavedena registrace uctt pro platby DPH, elektronické pfiznani a kontrolni
hlaSeni DPH. I ostatni agendy vyZzaduji vystupy v elektronické podobé&. Pro druzstvo jako celek
ma toto za nasledek zna¢éné slozit&jsi ucetni evidenci a pocitacovou agendu ve vztahu k evidenci

plateb obsahujici danl z pfidané hodnoty a ostatni dané.

Primérny stav zaméstnanci prepocteny na skuteCnost mél hodnotu 11. Ukazatel
pfepoctenych pracovnikl z ostatnich osobnich nékladi dosahl hodnoty 10,5 coZ je hodnota
stejnd jako v predchozim obdobi. Primérnd mzda byla u kazdého zaméstnance v souladu
S platovymi vyméry a ustanovenimi kolektivni smlouvy. Pfedstavenstvo ma za to, Ze takto
nastavena uroven odménovani za praci uvnitt SBD je udrZitelnd a umoziiuje splnit veskerée cile

dané Stanovami SBD.

Vyse poplatku na spravu druZstva byla stejna jako v loiiském roce. Upravovany byly pouze

poplatky na samospravy podle potieb jednotlivych stiedisek Bytového hospodaistvi.
Tyto poplatky jsou u vlastnika zatizeny dani z ptidané hodnoty.

SBD je stale subjektem, ktery nema podle zakona o ucetnictvi povinnost auditu. Auditu se
vSak dobrovolné podrobovalo uz v minulych letech za G¢elem ovéteni zakladnich parametra
ucetnictvi stanovenych zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi. Vysledky auditu jsou k dispozici
Clenské zédkladné¢ SBD tak, aby mohly byt jeji mozné pochybnosti o hospodaiskych ukazatelich
vysvétleny. Obdobné Ize zpravu auditora pouzit pro potteby poskytnuti vysvétleni v pochybach
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vzniklych mimo SBD.

Ukazatelé osobnich ndkladl za pracovniky a vysledku hospodateni jsou patrné z tabulky ¢. 2

podle jednotlivych stfedisek Ostatniho hospodateni a sttedisek Bytového hospodateni.

TABULKA C 2.
VYBRANE UKAZATELE

a hospodarsky vysledek k 31. 12. 2022 - skute¢nost (tis. K¢)

Pracovnici Osobni naklady Hosp.vysledek

pracovnici

Plan Ptep.skut. Plan Skutecn. Plan Skutecn.

901 11 11 4645 0 186
BF 0 0 1562 0 0
Celkem 11 11 6207 0 186

Vysvétlivky : 901  stiedisko spravy

BF  bytovy fond
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—— ﬁ Na Valich 510, 1CO: 25408232,
IN ( A“d ot OR Usti nad Labem, odd. C, V1. 1
Vytisk €.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena ¢élenim druzstva

Stavebni bytové druzstvo Litomérice

o ovéreni ucetni zavérky a vyrocni zpravy druzstva k 31.12.2022

Auditorska spoleénost: || — AUDIT s 1o

Louny, Na Valich 510
pravneni KACR ¢
Odpovédny auditor: Ing. Tomas Hora
Louny Domcich 2602
\ ' L 0. 2
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Na Valich 510, ICO: 25408232,
l N A d ’ t OR Usti nad Labem, odd. C, vl. 1600

Firma Uéetni jednotky: Stavebni bytoveée druzstvo Litomeérice
Sidlo: Litomerice, Novobranska 0. PSC: 4
ICO: 002 27 684

Pravni forma: druzstvo

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené G&etni zavérky druzstva Stavebni bytové druzstvo
Litoméfice (,Druzstvo”) sestavené na zakladé Ceskych uc€etnich predpisu, ktera se
sklada z rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31.12.2022, a
pfilohy této (cetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod
a daldi vysvétlujici informace. Udaje o Druzstvu jsou uvedeny v pfiloze této uéetni
zaverky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Druzstva k 31.12.2022 a nakladi a vynost a vysledku jeho hospodareni za rok
koncici 31.12.2022 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditoru
Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA)
pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit UCetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditori Ceské republiky jsme na Druzstvu nezavisli a spinili jsme i dal$i
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, ze dukazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Uc€etni zavérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida pfedstavenstvo Druzstva.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v3ak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zaveérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s UCetni zavérkou C€i s nasimi znalostmi o UCetni jednotce
ziskanymi béhem ovéfovani G€etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
vdech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych
pozadavku by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek €inény na zakladé ostatnich informaci.
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Na Valich 510, 1CO: 25408232,
l N “d § t OR Usti nad Labem, odd. C, v1. 1600
Na zékladé provedenych postupﬁ, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v
Gcetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s
Gcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Druzstvu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich Zzadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a kontrolni komise DruZstva za uc¢etni zavérku

Pfedstavenstvo Druzstva odpovida za sestaveni UG€etni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s eskymi uUcetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni u€etni zaverky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Druzstva povinno posoudit, zda je
Druzstvo schopno nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze GcCetni
zavérky zaleZitosti tykajici se jeho nepretrzittho trvani a pouziti pfedpokladu
nepfetrzitého trvani pii sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy
predstavenstvo planuje zruseni Druzstva nebo ukoné&eni jeho Cinnosti, resp. kdy nema
jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi v Druzstvu odpovida kontrolni komise.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
v8ech pfipadech v Uetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a povaZzuji se
za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomickéa rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zaveérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat
b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uCetni zaverky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz do$lo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zpUsobené chybou, protoze
souéasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol predstavenstvem.

Strana 9



Na Valich 510, ICO: 25408232,
l N &a d ' OR Usti nad Labem, odd. C, v1. 1600

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Druzstva relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndazor na u&innost vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G€etnich
odhadu a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Druzstva uvedlo v
pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace
existuje vyznamna (materiélni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Druzstva trvat nepfetrZité. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
uéetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Druzstva trvat nepretrzité vychazeji z
dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Druzstvo ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Uetni zavérky, v&etné pfilohy, a
dale to, zda Géetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a kontrolni komisi mimo jiné o planovaném
rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho prub&hu
uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

Datum zpravy auditora: 14. dubna 2023

Ing. Tomas Hora Ing. Tomas Hora
jednatel auditor
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