Piiloha stanov ¢.1

Stavebni bytove druzstvo, Novobranska 10, Litomérice

SMERNICE &.1/2011

o stanoveni vySe ngmu a Uhradé za sluzby spojené s uzivanim bytu

Tato smérnice stanovi zpusob uréeni ekonomického najmu za byt pro druzstevniky - ngjemce
avlastniky bytu ve spravé druzstva.. Zahrnuje i rozvrZeni Uhrady za plnéni sluzeb
poskytované v souvislosti s uzivanim bytu.

v
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VYMEZENI POIMU

|. Podlahové plocha bytu.
Rozumi se plocha vSech mistnosti bytu t.j. plocha obytnych mistnosti véetné plochy
piisluSenstvi krom¢ balkonu a lodzie.
2. Uzitkova plocha bytu.
Rozumi se soucet ploch vSech jeho mistnosti uzivanych vyhradné ngemcem bytu véetné
plochy balkoni alodzii upravené dle odst. 3. Plochy domovniho vybaveni véetné sklept se
nezapocitavaji.
3. Zapodteni architektonickych dopliiki.
Plocha téchto doplikt se zapocte tak, Ze uZitkova plochy bytu se zvétsi o :
- 60 % plochy lodZie z¢asti zapu&téné

55 % plochy lodZie zcela piedsunuté

50 % plochy lodZie zcela zapustené

30 % plochy balkont

15 % plochy terasy

8.2
ZPUSOBY ROZPOCITAVANI NAKLADU

1. Podle uZitkové plochy.

Naklady se rozpocitévaji podle pomeru uZitkove plochy bytu k celkové uZitkové plo3e viech
byt v dome.

2. Podle podlahové plochy.

Naklady nebo jejich ¢ast se rozpocitavaji podle poméru podiahové plochy bytu k souctu
podlahovych ploch v&ech byt v domg.

3. Podle poétu osob.

Naklady se rozvrhnou na zakladé podilu pramérného poétu osob v byté k celkovému
prameérnému poétu 0sob v dome zarok. Za ¢lena domécnosti se pro tyto Ucely povazuji
vSechny osoby v byté trvale hldSené véetné déti adéle i jiné osoby, které s ngjemcem i
vlastnikem byt uZivaji celkem po dobu nejmén¢ 3 mésica v roce.

4. Podle méreni.
Voda:
Rozvrzeni nékladi se provede na zakladé pomeéru spotiebovanych jednotek v byté (Uda)



vodomeéru v m3) k souctu jednotek celkoveé spotieby v domé - méiené jednotce.

Tepla uZitkova voda :

Naklady nateplo k ptipravé TUV se rozdéli na sloZzku zékladni ve vysi 30 % a spotiebni ve
vySi 70 % nakladu. Za&kladni se rozdéli na byty dle podlahové plochy a spotiebni podle
méteni.

Teplo:

Pri vyucétovani nakladi nateplo se postupuje podle zésad platnych pro instalovana pomérova
metidla. V pripadé, Ze pouzivana métidla vyuZzivaji rozdéleni na slozku zakladni a spotiebni
¢ini z&kladni sloZka 40 % a spotrebni 60 % nakladu. Zakladni sloZzka se rozdéli podle
podlahovych ploch a spotirebni podle métenim zjisténého podilu na celkové spotiebe teplav
domeé — méirené jednotce.

4.3
NAJEMNE

Zahrnuje ekonomicky opravnéné néklady nadam ato ve vysi, o které rozhodne
predstavenstvo druzstva a nezahrnuje zisk.

Opravnéné naklady — rozpogéitavani :

1. Splatkainvesti¢niho Gvéru vé. aroka (anuita) — podle uzitkové plochy
2. Dalsi avery veetne aroku - podle uzitkoveé plochy

3. Né&klady na opravu a udrzbu domu (BF) - podle uzitkové plochy

4. Vydaje natechn. zhodnoceni domu (BF) — podle uZitkové plochy

5. Pojidteni, dané a naklady spojené s pozemky - podle uzitkové plochy
6. Spravni poplatky SBD - na byt

7. Spravni poplatky na samospréavu - na byt

8. Ztréa z hospodareni domu (BF) - podle uzitkové plochy

4. 4
SLUZBY A JEJICH ROZUCTOVANI

Naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu jsou dany rozhodnutim cenového orgéanu,
siednanymi smlouvami a jejich konecna vy3e je uré¢ena vyuctovanim dodavatele.

9. El. energie spol. progtor, vytahi ajinych zatizeni - podle uZitkové plochy

10. Ogtatni provoz - nabyt  11. Vodné - podle méteni (nebo podle poctu osob)

12. Sto¢né, odvoz spladki ¢isteéni Zumpy - podle méieni (nebo podle poctu osob)

13. Tepla uzitkova voda - podle méieni (nebo podle poétu osob)

14. Teplo - podle meteni (nebo podlahové plochy)

15. DalSi sluzby + zaokrouhleni - na byt

Poznamka :

Zpasob vyuctovani uvedeny u polozek 12, 13, 14 a 15 v zavorce se pouZzije pouze v pripadé,
Ze neni instalovano meéieni nebo neni mozno pouzit méieni prislusné polozky.

4.5
UHRADA ZA PRADELNU A MANDL

Neni soucésti mesi¢ni uhrady, ale vybira se hotové od uZivatelt podle evidence pouZiti



piisluSného zatizeni. Samosprava stanovi sazbu usnesenim ¢lenské schize.
¢.6
ZMENY NAJEMNEHO A ZALOH

Druzstvo je opravnéno zmeénit mési¢ni ngjem a zalohy na sluzby vzdy, kdyz dojede ke zmene
podminek, za kterych byly ngem a zdloha na sluzby stanoveny nebo na zaklad¢ vysledka
vyUctovani sluzeb.

4.7
TERMINY A METODIKA VYUCTOVANI

[. Ngjemné a zalohy za sluzby se plati mési¢né, nejpozdéji do 25. dne béZného mesice.
Nezaplati-li ¢len do dne splatnosti je povinen zaplatit poplatek z prodieni.

2. Hospodarsky vysledek ve vykazu hospodareni domu (BF) se zaliétuje podle rozhodnuti
shromézdéni delegétu.

3. PoloZky predpisu ndiemného ¢. 9 - 15 - sluzby zU¢tuje druZstvo s uZivatei byta jednou
ro¢né ato vzdy za kalendani rok., nejpozdéji do 30. ¢ervna nasledujiciho kalendarniho roku.

4.8
ZVLASTNI USTANOVENI

A. Pro méreni spotireby vody
Kontrolni odpocet se provédi v poloving a na konci kalendarniho roku. Den odpo¢tu musi byt
zverejnén 8 dni predem zptsobem v domé obvyklym.
ReZeni zavad :
1) Pti nahl&Seni nebo zjisteéni vadného vodoméru se provede vymeéna a Uétuje se spotieba
podle nového merice. PouZije se Udaj spotieby za to pololeti, které bylo bezchybné
zmeéfreno avynasobi se 2 x . V pripadgé, Ze ani toto nebude mozné pouZzije se spotieba
bytu za minuly rok.
2) V pripadé zjigteni neopréavnéné manipulace zejména porudeni plomby, zamény
vodomeru nebo jiné manipulace s vodomérem bude G¢tovana spotieba na osobu a
rok. USV -50m3auTUV -25m3.
3) V pripadé, Ze pii odectu uZivatel bytu neumoZni odecet vodoméru :
k 31.12. béZného roku. Spotieba bude stanovena jako dvojnasobek spotieby zal.
pololeti
po cely rok. Bude U¢tovana spotieba na osobu arok pri centrélni pripravé TUV
vevysi SV -38m3aTuUV - 18 m3.
pii individudni pripravé TUV vevysi SV - 46 m3.
V piipadé, Ze dojde k rozporu v poctu osob v podkladech samospravy rozhodnych pro
vyUctovani, |ze skutecny stav v poctu osob dolozit prohléSenim minimalné 2/3 spolubydlicich
v piislusném vchodu.
V pripadé reklamace piresnosti vodoméru pii méieni spotieby se provede tzv. litrova zkouska
odbornou firmou. Pri zjigténi zavady vodoméru (prikazné) postupuje se podle ¢1.8, A.,bod 3.



Na Zadost uZivatele |ze vodomer prezkouset v certifikovane zkuSebng. Pri zji&teni, Zze
vodomgr je vadny hradi néklady samosprava. V opa¢ném pripadé uzivatel bytu.

B. Pro méfeni spotieby tepla

Den kontrolniho odpoctu spotieby tepla musi byt zverejnén nejpozdgji 8 dni piedem ato

zpusobem v dome obvyklym. V piipadé, Ze nebude umoznén piistup do bytu bude Uétovana
spotiebni sloZzka o 30 % vySSi neZ je pramérna hodnota na 1 m2 podlahové plochy métenych

byti.
g. 9

Tato smérnice plati od 1. 6. 2011 a nahrazuje smérnici ¢.1/2007.



